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Team Stadt- & Regionalplanung

MARTIN MAXIMILIAN AILEEN MANUEL ANNELI
HELLRIEGEL BURGER (STV. HAACK KIENZLER NAWATZKY
(PROJEKTLEITER) PROJEKTLEITER) (BERATERIN) (BERATER) (BERATERIN)
Dipl.-Ing., Stadtplaner M.Sc. Stadtplanung M.Sc. Stadtebau und M.Sc. Stadtplanung & M.Sc. Stadtebau und
AKNW Ortsplanung Stadtentwicklung Ortsplanung

seit 2010 bei der cima seit 2017 bei der cima seit 2018 bei der cima seit 2023 bei der cima seit 2023 bei der cima
Referenzen

= OEK/DEK/ OKEK: Boostedt // Ellerbek // Neukirchen // Kummerfeld // Fockbek // Altenkrempe // Neuwittenbek // Altenhof // Algermissen // Hohn // Mihlenrade // Oersdorf //
Todesfelde // Schashagen // Neversdorf // Rellingen // Stuvenborn // Bark // Alt-Duvenstedt // Oersdorf // Aventoft // Klixbill // Stockesldorf // Cottbus // Willinghusen // Oersdorf
// Stelle-Wittenwurth // Nordhastedt // Kayhude // Ruhwinkel // Wesseln // Schmalfeld // Neuwittenbek // Schinkel // Kattendorf u. v. m.

= |SEK /ISTEK: Brunsbuttel // Heiligenhafen // Remscheid // Soltau // Wernigerode

=  Bauleitplanung: Oersdorf (B-Plan) // Hasenmoor (B-Plan) // Stockelsdorf (B-Plan) // Sievershitten (FNP)

=  Beherbergungskomzepte: Heidelberg // Sylt // Baden-Baden



Sinn und Zweck eines GEKs ciMma.

... fuhrt unterschiedliche Interessen zu einer
Gesamtstrategie zusammen!

... gibt der Gemeindeentwicklung einen
Orientierungsrahmen mit Blick auf die Zukunft
(15 Jahre)!

... dient als Argumentationsgrundlage gegenuber
anderen Planungstragern!

... bildet die Begriindungsgrundlage fir die
Akquisition von Fordermitteln!




Sinn und Zweck eines GEKs ciMma.

. ersetzt die y 4l st formelle
Bauleitplanung!

.. Ist
Schadensmelder!




Beteiligungskonzept Cima.

ional Mitmachkits (schriftl. w
- Optiona Befragung) Fora
~-  Lenkungsgruppe/ Interner Auftakt LG Analyse LG Ziele + MaBnahmen LG Schliisselprojekte LG Bericht

=~ Termine AG

E- 4
e Projekt-  Auftakt mit Kinder- und Workshops AbschlieBender Workshop
Beteiligungsformate

homepage Ortsspaziergang Jugendbeteiligung Schliisselprojekte (2x) (Einwohnerversammlung

e

Prozess S U UTEL I Entwicklungsziele MaBnahmenkonzept
Standortanalyse

Vorhandene Planungen Entwicklungsziele MaBnahmenkatalog
Bestandserhebung und Prognose Projektideen Schliisselprojekte
Innenentwicklungspotenziale Monitoring

Stiarken-Schwachen-Analyse nach
Themenfeldern

Zeitlicher Ablauf™ ===
Herbstferien: Weihnachtsferien:
Zeitachse 2023/2024

Sommerferien:
22.07-31.08

Mai bis Oktober

Osterferien:
02.04-19.04

16.10-27.10 24.12-06.01
Oktober bis Februar

Marz bis April
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Mind. 10 Termine vor Ort *



Kommunikationskonzept (inkludiert) cima.

Flyer
Blrgermeister
Verwaltung
Multiplikatoren
Presseartikel

- Link kommunale Homepage

Infokasten
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Planen/
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' - ORTSENTWICKLUNGSKONZEPT
= Neue Impulse fiir Boostedt

Samstag

07. Mai 2022
EINLADUNG ZUM al

O RTS _ um 10%° Uhr

Start
R U N D - .Parkplatz am
Bahnhof
GANG boosedt
Stiickenredder 8 // Boostedt

SEIEN SIE DABEI UND oo e
DISKUTIEREN SIE MIT. i

Fur Getranke & Snacks wird gesorgt. i
Bitte beachten Sie die geltenden COVID-19-Regeln! -




WikiMap als virtueller Spaziergang

Es gibt 124 Eintrage.

9 Starke
9 Schwiche

Wachstum & Wohnen

Mitmach-Kit als digitale Informations- ' | 0 ‘%ﬁ v
und Beteiligungsplattform | < ) s
= Wichtig: Interaktiv und unter Wahrung der e QQ

Griin & Natur / Klima & Energie

Netiquette

Gewerbe & techn. Infrastruktur

= Erganzende schriftliche Beteiligung 9 -1 ——
maglich (Brief, Fax etc.) - alternativ Option
Fragebogen _ Fockbek 30iger Zone

Fockbek sollte ruhiger werden und attraktiver fir FuRganger und Radfahrer. Daher ware es schon, wenn
gesamt Fockbek zur 30ziger Zone wirde. Vielleicht macht dies auch eine Umfahrung attraktiver?!

Bewertung: 6 °

Aktuelles Beispiel: !
www.trittau-mitgestalten.de p—

HINTERLASSEN SIE EINE ANMERKUNG:

A

BISHERIGE ANMERKUNGEN

Es sind noch keine Kommentare vorhanden.
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EINWOHNERV?RSAMMLU NG
(bspw. World Café)

Offentlicher Workshop
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Szenarienbetrachtung und Baulandentwicklung cima.

- Konsequenzen fiir die Baulandentwicklung:
Wohnungen bis 2035 Durchschnitt pro Jahr
1.200
/
1.150
5
o
e
g 1100 Wohnen im Alter:
£
1.050

Spezial- Barriere-
pflege- freies
dienste Wohnen

Senioren-
pflegedienst
1 OOO Barrierefreies Seniorenwohnen " [l Tages- || Nacht-
. . Zeit-
° mit optionalen Pflege- und Versorgungsangeboten pflege J§ pflege

Quelle: eigene Darstellung nach KDA und BFS

Ambulant
Betreutes q betreute Voll- . o
Wohnen | Senioren"WG Bl \yohngemein || stationér TS EITETET
schaften

950 2020 ~52 ~8-14 ~34

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Jahr 2035 ~65-69 ~13-23

—Reine Innenentwicklung auf Niveau der letzten 10 Jahre

Umbau im Bestand,
—Stabilisierung der Bevolkerungszahl Wohnumfeld und Services Sockelbedarf an

Kein Angebot, keine
Wirtschaftlichkeit, regionale

von steigender Bedeutung | altengerechten Wohnformen .
Lésungen

fur die Zukunft

—Stabilisierung des Anteils von Einwohnern unter 20 Jahren




~ Auswirkung auf die infrastrukturrelevanten Kohorten cima.

Vergleich & oS = %3% é
2020 bis 2035 0 bis 3 i 65 Jahre 80 Jahre +
Jahre u.d.

Entwicklungstrend
(Zuwachse zum Basisjahr)

im Szenario

Entwicklungstrend
(Zuwachse zum Basisjahr)

Im Szenario
Entwicklung der
letzten Jahre

Wachstumspolitik ~27
~20




‘Definition von
andlungsschwerpunkten

Etablierung einer zukunftsorientierten
Wohnbauflachenentwicklung — dem ,,Naher Weg*“

Bedarfsgerechte Aktivierung der Flachen- und Innenentwicklungspotenziale rund um den
Hauptsiedlungskorper
Identifizierung & Priorisierung der Flachenpotenziale rund um den Hauptsiedlungskorper
Realisierung eines ausgewogenen Wohnraumangebotes:

= Schaffung eines Grundangebotes an altengerechten und barrierefreien

Wohnungen
= Forderung des Bestandswechsel
= Bedarfsgerechte Neuausweisung unter Beriicksichtigung nachhaltiger Standards

Sicherung und Forderung des Nutzungskataloges der
Gemeinde

Gemeindefreundliche Umplanung des ehemaligen Bahnhofsgelandes rund um den
neuen Bauhof inkl. weiterer Gemeindeinfrastrukturen

Sicherung und Férderung der sozialen Mitte (Dérpshus, Platz der Generationen)
Sicherung und Forderung der funktionalen Mitte (Schule, Burgerhaus etc.)

Forderung einer nachhaltigen und
sicheren Mobilitat

= Barrierefreie Umgestaltung der Lichtsignalanlagen sowie der Haltestellen zu
Mobilitatshubs
Umsetzung moderner Planungs- und Baustands entlang zentraler Verkehrsachsen
Verbesserung des innerortlichen Wegenetzes und der Anbindung an das regionale Rad-
und Wanderwegenetzes

Forderung nachhaltiger Stoffkreislaufe & Energie-netze
inkl. einer nachhaltiger Gewerbeentwicklung

= Forderung & Etablierung von nachhaltigen Stoffkreislaufen & Energienetzen basierend
auf den vorhandenen Potenzialen und des Gebaudebestandes sowie weiterer Vorhaben
Konzentration einer nachhaltigen Gewerbeentwicklung rund um den Bauhof
Nachhaltige und energieeffiziente Umwandlung des Gewerbebestandes
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* Handlungsprogramm + Ideenpool

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme /
Schliisselprojekt)

Zeithorizont

ZielgréBen

Akteure

Bemerkung

Monitoring

interessensorientiert Flachen zu prifen bzw. zur
Verfagung zu stellen.
1.3 Bereitstellung von zielgruppenorientierten Wohnangeboten
Um die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde zu sichern
und die Funktionen als landlicher Zentralort zu-
kiinftig zu gewahrleisten, missen durch eine pro-
aktive Wohnbaupolitik junge Familien nach Neukir-
chen gelockt werden. Neben der Qualitit der sozi- | = Entwicklung der Einwoh-
. alen und technischen Infrastrukturen stellen vor al- nerzahl
e lem bezahlbare und moderne Wohnangebote ei- # Entwicklung der Alters-
und Vermarktung von Bau- o
5 . . B nen wichtigen Standortfaktor dar. Im Rahmen der struktur
Bereitstellung von modernen grundsticken sowie Be- = Gemeinde L . .
. . _ Realisierung neuer Baugebiete, unter anderem = Auslastung der sozialen
1.3.1 und attraktiven Wohnangeboten standsobjekten fir junge Fa- | = Planer : .
_ . - .- dem Baugebiet Alter Koog® (B-Plan Nr. 15) und Infrastrukturen
fiir junge Familien milien unter Bericksichti- * Investoren . . .. .
(Neu: 1.1.1) ung der Auslastungsspitzen dem Baugebiet ,Am Geldenen Ring / Am Schul- » Realisierung von attrakti-
dauerhaft 3 9 o e Infr strgktP' steig / Alter Koog” soliten durch eine vielfaltige ven Wohnangeboten far
=rsczialen nira uren Bautypologie attraktive Wohnangebote geschaffen junge Familien im Neu-
werden. Durch eine gezielte Kampagne fir die bau
Weiternutzung freiwerdender Bestandsobjekte und
der Férderung des Umbaus im Bestand kénnen
weitere Wohnangebote fir junge Familien am
Markt platziert werden.
Im Zuge des demografischen Wandels ist auch in
Neukirchen von einem weiteren Anstieg des Bedar-
fes an generationengerechtem Wohnraum auszu-
Bedarfsgerechte Entwicklung . Gemeinde gehen. Diese Entwicklung spiegelt sich auch bereits
von Baugrundsticken firal- | Bargerinnen heute bei der Realisierung zahlreicher Wohnbau-
5 tengerechte Wohnformen 9¢ projekte wider. Wichtig ist, dass ein ausgewogenes | * Realisierung von altersge-
Bereitstellung von modernen al- e ® Bauherren e - . , B} ~
1.3.2 tersgerechten Waohnformen sowie Farderung altenge- = Planer Verhaltnis von Miet- und Eigentumswohnraum er- rechten und bamerefreien
9 rechter und barrierefreier reicht wird. Hierbei geht es auf Ebene der Wohn- Waohnangeboten
(Neu: 1.1.1) = Investoren ; -
dauerhaft Umgestaltung von Bestands- - Eigentimertinnen raumversorgung nicht um Pflegeinfrastruktur, son-
objekten 9% dern um ein Grundangebot an Wohnungen, die
auch im Alter selbststandig gut bewohnt werden
kénnen. Dies gilt fir NeubaumaBnahmen ebenso
wie fiir Umbauten im Bestand. Ein solches

hemenfelder (Vorschlag):

Demografie / Inklusion
(Querschnittsthema)

Gewerbe/ Tourismus

Natur- und Umweltschutz/
Erneuerbare Energien

Ortskern/ Daseinsvorsorge/
soziale und technische
Infrastruktur

Verkehr/ Mobilitat




Handlungsprogramm HEE 76

Schlusselprojekten: |

Titel der Vorhdb@hs

la  Aufwertung des Marktplatzes

B e S C h re i b u n g d e S Le itp rOj e kte S Der Marktplatz der Stadt Heiligenhafen ist zentraler Dreh- und Angelpunkt der Alt- Beschreibung

stadt. Letzte umfassende GestaltmaBnahmen sind allerdings mehr als 20 Jahre her
und durch erforderliche neue Impulse an anderen Stellen (u.a. Hafenpromenade,
Seebrticke) fallt die Gestaltungsqualitat inzwischen deutlich ab. Eine bald auslaufen-
de Verdnderungssperre aus friheren Férderungen sollte Anlass sein, den Markt-

Ra u m I IC h e Zu O rd n u n g :. Ej?tz Zaljmvr:r?_g:irén:nlGestaltungserfordernEsse anzupassen, um weitere Funktionsver-

In einer ersten Vorplanung wurden vor allem folgende Elemente als bedeutsam

identifiziert: Randbegriinung des Platzes, Verwendung von beweglichen Begrii-

Akte u re 3 nungselementen auf der Platzflache, Nutzbarkeit des Platzes fir Veranstaltungen
und Wochenmarkt, Verzicht auf strandnahe Vegetation (Gegenpol zu Stranderleb-

nis), ausdifferenzierte Ruhe- und Aktivitatsbereiche, mehr AuBengastronomie auf

den Platz, barrierefreie FuBwege zum Schaufensterbummel, gestalterische Aufwer-

. 5 : tung der Randnutzungen, gestalterische Besucherlenkung (ebenfalls barrierefrei)

3 aus BruckstraBe in BergstraBe und Thulboden, Uberarbeitung von Illumination,

Zeltl IChe UI I lsetzu ng Stadtméblierung und Sondernutzungskonzept sowie Neuordnung der (Kurz-)

Parkmaglichkeiten, Belag nur in Schwerpunktbereichen erneuern.

Nichste Schritte/ Grober Projektablauf Handlungsprogramm
= Kldrung der Fordermoglichkeiten bereits vor Ablauf der Sperrfrist mit dem Ministerium
= Bekenntnis der Politik fiir angeregte Grobplanung und Briefing fiir den Planer

= Abstimmung mit anderen Manahmen (u.a. llluminationskonzept, Beschilderung,...)

= Durchfiihrung einer mehrtdgigen Planungswerkstatt vor Ort

Kosten (grobe Kostenschatzung)

Finanzierungs- und Fordermaoglichkeiten

Akteure
Biirgermeister, Politik, Bau- und Ordnungs-
amt, externe Dienstleister

Planungshorizont

= Vorbereitungszeit: fir Planungswerk-
statt ca. 5 Monate

= Umsetzung: Planung: ca. 1 Jahr, Bau: ca.

1-2 Jahre

iele des Projektes

Projektkostenabschatzung
= Planung: 40.000- 75.000 €

= Bau: z.B. nach vorgesteliter Grobpla-
nung: rd. 400.000 € (ohne Uberarbei-
tung Randnutzung und MaBnahme zur
Besucherlenkung)

Angestrebte Projektfinanzierung
Stadt Heiligenhafen, Stddtebauférderung
insbesondere Aktive Stadt—und Ortsteil-
zentren (1/3 kommunaler Eigenanteil)




Beispiele fur Schlusselprojekte

—ltn

......
e

Feuerwehr + Dorfgemeinschaft rzweckhalle (Gemeind
(Gemeinde Altenhof) Schashagen)

3 R g

- MieMoh;ungen
{

_d

~

ErschlieBungsstralRe fiir 6ffentliche Wanderwegekonzepte/ Besucherleitsysteme/ Private Projekte: bspw. Tagespflege +

Infrastruktur (Gemeinde Hohn) Umweltpadagogik (u.a. Buxtehude) Seniorenwohnen (u.a. Alt-Duvenstedt)



in Planung (vors. 122 WE)

Potenzialflache mit Baurecht

Potenzialflache mit Baurecht und
erkennbaren Realisierungs-
hemmnissen

Potenzialflache mit
Planungserfordernis bzw.
Planungsempfehlung

ca. 47 WE durch Bauliicken in den kommenden 10
Jahren realisierbar

Innenentwicklungspotenziale

[ bebaut

[]inBau/in Planung

[ Potenzialflache mit Baurecht

B Potenzialfliche mit Baurecht und erkennbaren Realisierungshemmnissen
B Potenzialfliche mit Planungserforderniss bzw. Planungsempfehlung
B nicht verfiigbar

I Ausschlussflache

[~"] Konversion / Umnutzung

L_Qu

ol -

élle;"'cima 2022
—{

=N



~ Auszug GAK-Férderung
- .

Landliche Entwicklung - Forderstruktur

Fordermittel

EU: ELER-Fonds Bund: GAK Linder:
l@ndliche Entwicklung ‘Gemeinschaftsaufgabe Landermittel -
A

b 4

Forderplanung

ELER-Entwicklungsprogramme
der Lander

Nationale Rahmenregelung unter Bezugnahme auf GAK

W

Wald-
besitzer

Kalkung ]

EU/GAK/Land EU/Land Land" GAK/Land

Akteure (Beispiele)

Landwirt Gemeinde

Landschafts-
nvestitions- Breitband-

pflegeverband

forderung forderung Wiesenpflege

1) Reine Landesmittel mit beihilferechtlicher Genehmigung liber ELER-Programme -

Quellen: dvs, Deutscher Bauernverband =Situationshericht 2015/Gr43-1
n

Dorfgemalle Gemeinschaftsein- .
richtungen sind Einrichtungen fir soziale

und kulturelle Zwecke wie
Begegnungsstatten fur die landliche
Bevolkerung

Dorfentwicklungsplanung und Moderationsleistungen

Gestaltung von dorflichen Pldatzen, StraBen, Wegen, Freiflichen sowie
Ortsrandern

Schaffung, Erhaltung und der Ausbau dorfgemaler
Gemeinschaftseinrichtungen

Mehrfunktionshauser sowie Raume zur gemeinschaftlichen Nutzung (,Co-
Working Spaces”) = Betrifft auch Kombination FFW+Dorfgemeinschaftshaus

Neu?!: Auch reine Feuerwehrgeratehdauser werden im Rahmen der
Daseinsvorsorge gefordert.

Schaffung, Erhaltung, Verbesserung und der Ausbau von Freizeit- und
Naherholungseinrichtungen

Erhaltung und Gestaltung von Gebauden einschlieB3lich des Innenausbaus
und der dazugehorigen Hof-, Garten- und Grinflachen

Verlegung von Nahwarmeleitungen

MaBnahmen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe zur Umnutzung ihrer
Bausubstanz

die Umnutzung dorflicher Bausubstanz,

Abriss oder Teilabriss von Bausubstanz im Innenbereich, die Entsiegelung
brach gefallener Flachen sowie die Entsorgung der dabei anfallenden
Abrissmaterialien

Entwicklung von IT- und softwaregestiitzten Losungen zur Férderung der
Infrastruktur landlicher Gebiete



KO St e n ra h m e n Stunden Stunden Honorar Fahrt- Neben- Gesamt (Brutto)

PL Mitarbeiter Arbeit kosten kosten
Abstimmung mit dem Auftraggeber, Pressearbeit, Zeitplanung 4 8 920,00 € 120,00 € - € 1.237,60 €
1. Bestandsaufnahme und Standortanalyse
Auswertung vorhandener Planungen 0 8 560,00 € - € - € 666,40 €
Bestandserhebungen vor Ort, inkl. Innenentwicklungspotenziale 0 32 2.240,00 € 120,00 € - £ 2.808,40 €
Erarbeitung einer Starken-Schwéchen-Analyse nach 2 16 1.300,00 € - £ - € 1.547,00 €

Handlungsfeldern inkl. vertiefender demografischer Betrachtungen

2. Entwicklungsperspektive und Ziele

Erarbeitung eines Leitbildes 2 12 1.020,00 € - £ - £ 1.213,80 €
Erstellung eines Zielkonzeptes 2 18 1.440,00 € - € - € 1.713,60 €
3. MaBnahmenplanung

MaBnahmenkatalog 4 14 1.340,00 € - £ - € 1.594,60 €
Entwicklung einer Umsetzungsstrategie (Entwicklung von 10 24 2.580,00 € - € - € 3.070,20 €

Leitprojekten, Prioritatenliste, Strukturen und Handlungsschritte,
Finanzierungsmaglichkeiten)

Monitoringkonzept 0 4 280,00 € - € - € 333,20 €
4. Akteursbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit

Begleitung der Sitzungen der Lenkungsgruppe (4 Sitzungen) 8 32 2.960,00 € 480,00 € - € 4.093,60 €
Auftakt als offentlicher Ortsspaziergang mit Workshopteil und ggf. 8 24 2.400,00 € 170,00 € 190,00 € 3.284,40 €
Zwischenstopps

Workshop zur Beteiligung von Kindern und Jugendlichen 0 24 1.680,00 € 120,00 € 100,00 € 2.261,00 €
Vertiefende Workshops zu den Schlisselprojekten an maximal 2 8 28 2.680,00 € 240,00 € 100,00 € 3.593,80 €
Projekthomepage 2 24 1.860,00 € - € 50,00 € 2.272,90 €
5. Dokumentation und prasentation
Volltextbericht digital als pdf 2 32 2.420,00 € - € - € 2.879,80 €
AbschlieBender Workshop (Einwohnerversammlung) 4 16 1.480,00 € 120,00 € 100,00 € 2.023,00 €
6. Optionen

Unterstitzungsleistungen bei der Formulierung eines Foérderantrages 2 22 1.720,00 € - € - € 2.046,80 €
furr ein Schlisselprojekt (Leistungen je Forderantrag)

Mitmachkit (schriftliche Befragung inkl. Erstellung und Druck von 150 2 24 1.860,00 € - £ 315,00 € 2.588,25 €
Mitmachkits fur 10% der Haushalte)

Zusatzprasentationen und zusatzliche Workshopstermine (je Termin) 4 4 640,00 € 120,00 € - € 904,40 €
Gesamtangebot netto (€) ohne Optionen 29.070,00 €

Gesamtangebot inklusive 19% Umsatzsteuer (€), ohne Optionen 34.593,30 €
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OEKs werden uber die
GAK-Forderkulisse
gefordert! (bis zu 75 %)
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LTS &

VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!
Kontakt:

FO KU SS I E RT AU F Dl E ZU KU N FT Dipl.-Ing. Martin Hellriegel, Stadtplaner AKNW

Tel.: 0451 389 68-20

VON STADTEN' G EM EI N DEN Mail: hellriegel@cima.de

U N D REG'ON EN Weitere Informationen zur CIMA und unseren
Projekten finden Sie auf unserer Homepage:
www.cima.de



mailto:hellriegel@cima.de
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